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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Doktor Lindh far hiirmed avee Arsredovisning for rilkenskapséret 2010.

Fiireningens dndamadal

Fireningen har till iindamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fisreningens hus uppléita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderiitt och utan tids-
begrinsning.

Fireningen registrerades 1991-10-24 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2007-01-09.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-08-06.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2010-05-10 och pafiiljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Tommy Aberg ledamon, erdfiirande

UIf Johansson ledamor, vice ordfdrande
Lars Brink ledamat, sekreterare

UIf Kassmyr ledamot, kassir

Kerstin Hinnerson ledamor

Marianne Stakeberg ledamen

Christer Norén ledameort

Niklas Arvidsson suppleant

Helena Trappman suppleant

Extra féreningsstiimmor hills 2010-06-10 och 2010-11-30.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamiter, tvd i forening.
Foreningens styrelse har under dret hillit 13 protokollférda styrelsemiten.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiikring tecknad hos frsiknngsbolaget Linsforsikringar
Gisteborg och Bohuslin.

Revisorer
Kjell Eriksson, Rg\risorsringcn AB ordinarie revisor, extern
Erik Olsson (1 st) ordinarie revisor, infern

Lars Bengtsson suppleant, intern #
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Valberedning

Staffan Bjork sammankallande
Lars Victorin

Gunilla Rehn

Margaretha Overgaard

Lars Bengtsson

Fastigheten

Fiireningen ftrvirvade 1992 fastigheterna Guldheden 67:1 (hus nr 6), Guldheden 67:2 (hus nr 4),
Guldheden 68:1 (hus nr 3) samt Guldheden 68:2 (hus nr 1) i§ Giteborgs Kommun.

Fastigheterna @r upplatna med tomtriitt och foreningen innehar sedan 1992 tomtriitterna

till fastigheterna.

Fastigheterna bebyggdes 1959-1962 och bestér av 4 flerbostadshus i 8 viningar. Féreningen
uppliter 225 lidgenheter med bostadsriitt och 6 hyresliigenheter (varav 3 st SDN),

Byggnadernas sammanlagda bostadsarea utgér 17.887 m’och lokalarean utgor 2,820 m?,
Lokalarean omfattar kallparage for disponering av foreningens boende med 2 337 m’, bruksarea
som disponeras av SGS iir 384 m’samt 7 st lokaler med hyresritt pd 99 m'.

Fastigheten dr fullvirdesftrsiikrad hos firsiikringsbolaget Linsforsiikringar Goteborg och
Bohuslin,

Lidgenhetsfordelning 1 rok 4 rok 5 rok >3 rok
antal 118 28 57 28

Antalet medlemsliigenheter 1 fGreningen uppgar till 225 st.

Under verksamhetsdret har 22 st medlemsligenheter tverlitits och styrelsen har beviljat 10 st
andrahandsuthyrningar. Fér andrahandsuthyrning kriivs styrelsens godkiinnande,

Overldtelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlitelseavgift betalas av kbpare.

Fireningens lokaler
Kontrakt pd féreningens lokal loper enligt filjande;

Verksambhet Léipti
Virdhem 3 ar
Lager 1 &r
Lager | dr
Lager I dr
Lager | ar
Lager 1 ér
Lager 1 dr

Lager 1 dr 1
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Gemensamheisanliggningar

I fastigheten finns nedanstaende gemensamhetsanldggningar

25 uthyrda varmforrid

Gym, vavstuga och milningsateljé

Bastu inkl relaxavdelning
Konferensrum och arkiv

1 uthyrda varmftirrdd
Hobbylokal
Gemensambetslokal inkl café,
101 uthyrda garageplatser

35 uthyrda p-platser

19 bestksplatser

Byggnadernas tekniska status

Féreningen fisljer en underhdllsplan som upprittades 2005 och stracker sig fram till 2014,
Underhillsplanen uppdaterades januari 2006.

hus |
hus 1
hus 3
hus 3
hus 4
hus 6

Nedanstdende atgdrder har genomfirts eller planeras.

Atgérd Ar Kommentar

Belysning 2006 cykelrum, MC-park, Pollare V
Korridorgolvy 2006 slipning och vaxning
P-platser, garage & p-diick 2006 milning av p-rutor

Sikerhet 2006 utbyggnad APTUS-system
Drinering 2007 4:ans hus

Anl. gingviic med belysning 2007 pa vistsidan :ans hus

Byte dirrar 2007 elrum och elcentral samtl. hus
Nya elmiitare 2007

Borttagning av lekplats 2007 utanfér hus 4

Stédning av entréer & van.plan 2007 utlagd pd entreprenad v 20
Liopande arbete 2007 med stambytesfripan
Milning av stakel och betong 2008 runt P-diick

Borttagning av trild 2008 dster, norr om parkeringshuset
Omliggning av driinering 2008 runt parkeringshuset
Ombyggnad planteringsbassing 2008 utanfor hus 6

Uppsiittning av papperskorgar 2008 utomhus

Ombyggnad trikonstruktioner 2008 framfr skyddsrumsdrrar
Utbyte till stildémrar 2008 vid elcentraler.

Utbyte av tvi tvittmaskiner 2008

Entreprenadarbeten 2009 stamrenovering paborjats
Ombyggnad av Eigenheter 2009 hyrda av SDN hus nr |
Renovering 1 st hyresldgenhet 2009 hus nr 3

Partiell renovering av garage 2009

Sid 3



Bostadsriittsfireningen Doktor Lindh

Org.nr 716444-9758
Atgéird Ar Kommeniar
Uppsiitining av skyddsriicke 2009 norra delen Gvre P-diick
Lagning av mur vid grillplats 2009 mellan hus nr 4 och nr 6
Inventering av triidbestind 2009
Hiigtryckstviitt av stenparti 2009 framfiir hus nr 6
Atgiird av marksiittning 2009 utanftr soprum hus nr 3
Underhéll av lekplats 2009
Fortsatt fornyelse maskinpark 2009 tviittstugor

Verksamhet under aret som gatt

- Tagit bort den stenlagda géngen fran gatan till lekplatsen.

- Planliggning fir genomfrande av nytt lssystem.

- Uppdatering av underhillsplan.

- Belysningen pé vaningsplanen dr utbytt till nytt system med kiinseldetektorer.

- Ny stenmur anlagd vid grovsoprummet.

- Beskiirning och avverkning av trid och buskar inom foreningens omride pabérjat.

- Brandvarnare inktipta och distribuerade till féreningens medlemmar,

- Ombyggnaden av de utav SDN hyrda lokalerna i hus nr 1 #r slutford.

- Under dret har huvuddelen av stamrenoveringsprojektet slutfirts. For entreprendiren for
relining av avloppsledningssystemet, Proline, dterstir att utfora kompletterande arbeten
fir de vertikala stammarna, da men till fullo ¢j uppfylit de kontraktsmiissiga kraven.
Firdigstiillande av entreprenaden for nya vattenledningar har ¢j kunnat slutfora pd stam i
hus 1 pi grund av tvist med en av de boende hiir. Arbeten har kunnat genomfiras inom
den planerade budgeten,

Fiireningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna var ofériindrade under 2010.

Genomsnittlig rsavgift vid verksamhetsarets utgiing utgiir 480 kr/m’.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastighetsskatten slopades 2008 och ersattes av en fastighetsavgift som 2010 var

1 277 kr/liigenhet, alternativt 0,4% av taxeringsviirdet fir bostiider om detta lr Eigre.
Lokalerna beskattas med 1% pa taxeringsviirdet fir lokaler. i‘f’

Sid 4
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Nyckeltal

2010 2009 2008
Bokfirt virde per m’ bostadsyta kr 6339 5 887 5 641
Lin per kvm bostadsyta kr 1627 1221 1234
Genomsnittlig skuldriinta % 1,52 2,39 3,99
Fastighetens beliningsgrad % 26 21 22
Elkostnad per kv bostadsyta kr 63 63 62

Genomsnittlig skuldriinta definieras som viigd genomsnittlig riintesats for fastighetslinen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning: Revisorsringen Sverige AB.
Teknisk firvaltning : FTE Viist AB

Ovriga avtal
Administrationen av parkeringsplatser och forrid har hanterats av Revisorsringen Sverige AB
under 2010. Freningen har bredband, fiberbaserad uppkoppling, via Tele2.

Ovrig information

Bredband/ Kabel-TV

Alla bostadsriitter har tillgfing till fritt 100 Mbps bredband och fritt IP-telefonabonnemang. Fisr
foreningens hyresgiister debiteras en avgift for dessa tjinster.

I foreningens avgift ingar ett basutbud av 11 st TV-kanaler. Ytterligare 40 st kanaler kan erhallas
mot avgift (TV via bredband).

Fiirslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat -1 025 258,50 kr
Arets resultat 103 712,74 kr
Till freningsstiimmans forfogande -921 545,76 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till underhallsfond 630 000,00 kr
Balanseras i ny rilkning -1 551 545,76 kr

I Gvrigt hiinvisas till foljande resultat- och balansriikning, samt till de medfiljande
tilliggsupplysningarna. W
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RESULTATRAKNING

Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifttr

Hyresintiikter

Fakturerad el

Ovriga intiikter

Kostnader, fastighetsforvaltning
Underhillskostnader
Fastighetsskatt/-avgift

Drift- och firbrukningskostnader
Fiireningsgemensamma kostnader
Avskrivningar

Resultat fastighetsforvaltning

Finansiella intiikter och kostnader
Riinteintiikter

Rintekostnader

Rintebidrag

Owriga finansiella kostnader

Skatt
Inkomstskatt

REDOVISAT RESULTAT

Not 1

Not 2
Not 3, 4
Nor 5

Sid 6
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31

8 164 816 8 139 132
877 355 1321 879
553 621 670 447
172 537 197 715

9 768 329 10 329 173

-1 112 540 -735 697
-364 197 -356 176
-3833 710 -3 617 932
-1893 377 -1 889 761
-2 020 808 -1376 311
-9 224 632 -7 975 877
543 697 2 353 296
2 740 13 939
-443 860 -522 431
7241 13 142
-6 106 -6 012
-439 085 -501 362
0 -1 94]
0 -1941

103712

1 849 993
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliiggningstillgingar Not 6

Bygenader 113 389 875 99 627 174
Pigiende ombyggnad 0 5 678 207
Maskiner och inventarier 237709 214 93]
Summa materiella anldggningstillgangar 113 627 584 105 520 312
Finansiella anliggningstillgdngar

Langfristig fordran SDN 650 486 0
Summoa finansiella anldggningstillgangar 650 486 /]
Summa anliggningstilleangar 114 278 070 105 520 312
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/hyresfordringar 12 084 1728
Skattefordringar 30131 21 213
Ovriga kortfristiga fordringar 261 165 328 902
Firutbetalda kostnader och

upplupna intiikter Not 7 189 345 327 928
Summa kortfristiga fordringar 492 725 679 771
Kassa och bank

Kassa 387 387
Bank 1 857 436 3 335 143
Summa kassa och bank 1857 823 J 335 530
Summa omsdtiningstillgangar 2 350 548 4015 301
SUMMA TILLGANGAR 116 628 618

109 535 613
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet Eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifier
Underhilllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt Eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttirsskulder

Kortfristig del av langfristigt lin

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar

ANSVARSFORBINDELSER

Sid 8

2010-12-31 2009-12-31
Not &
59 560 863 59 560 863
10387 890 10 387 890
15 746 248 15 147 448
85 695 001 85 096 201
Nor 8
-1025 258 -2 276 451
103712 1 849 993
-921 546 -d26 458
84 773 455 84 669 743
Nor 9 28 549 900 21 602 BOO
28 549 900 21 602 800
360 240 1 718 687
544 600 238 000
169 761 155 174
Nor 10 2 230 662 1 151 209
3 305 263 3263070
116 628 618 109 535 613
37 808 000 37 808 000
INGA INGA

#
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsrtdnvisningcn har uppréttats enligt Arsredovisnin aslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rid.

Redovisnings- och viirderingsprinciperna dir ofériindrade jimftrt med foregiende ar.

Fastigheter
Byggnader har viirderats till anskaffningsviirde med avdrag Rir ackumulerade avskrivningar.
Markviirdet ir inte foremil for avskrivning, eventuell viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter gors enligt stadgarna.
Reserveringen ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningens arsstimma sker overforing fran balanserad vinst till underhallsfonden.
Avslittning till yttre underhillsfond har reducerats frin tidigare 1,0 % till vedertagna 0,3 %
av taxeringsviirdet.

Avskrivningar
Avskrivningarna baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriiknad nyttjandeperiod.
Filjande avskrivningar har tilliimpats;

2010 2009

Byggnader 1,00% 1,00
Hissanlidggning 3,33% 3,33%
Stamrenovering 4,00% -
Bredband 10,00% 10,00%
Maskiner 20,00% 20,00%
Inventarier 20,00% 20,00%
Elmétare 20,00% 20,00%
Inventarier (dator) 20,00% 20,00%

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not

nedan, %,
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Underhallskostnader
Lispande underhall 932 540 735 697
Periodiskt underhill 180 000 0
1112 540 735 697
Not 2 Drift- och firbrukningskostnader
El 1130726 1 122 B41
Fjiirrviirme 1337 808 1 148 661
Vatten och aviopp 339 535 333 121
Fastighetsskitsel 575 309 562 529
Fastighetsstidning 134 448 131 967
Viighallning/snérdjning 45 299 26 696
Sophimtning/itervinning 270 585 292 117
3833710 3 617932
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Arvoden inkl. sociala avgifier 396 944 350040
Tomtrittsavgild 528 300 528 300
Forsiikringar 128 145 114 662
Hiss-/porttelefon 3 465 J 66l
Revisionsarvode 16 250 15 000
Ekonomisk forvaltning 204 436 201 555
Konsultarvode 142 321 154 634
Kabel-TV/Bredband 397 606 442 211
Foreningsavgifter 200 200
Administrativa kostnader 75 710 79 498
1 893 377 1 889 761
Not 4 Arvade, liner, andra ersiittninpar och s
Firtroendevalda
Styrelsearvode samt internrevisor 292 892 269 602
Ovriga arvoden 28 400 15 167
Sociala kostnader 75 652 65 271
396 944 350 040

Under dret har féireningen inte haft ndgon egen anstélld personal. .
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Noter

Not 5 Avskrivningar
Bygenader

Stamrenovering
Fastighetsfarbittringar
Maskiner och inventarier

Not 6 Anliggningstilleangar
Bygegnader

Ingaende anskafiningsviirde
Arets anskaffning
Summa anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arels avskrivning
Bokfiirt viirde

Taxeringsvirde
Bygenader
Mark

Taxeringsviirde uppdelat enligt;
Bostader
Lokaler

Maskiner och inventarier
Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Summa anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning
Bokibrt vilrde

Sid 11

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
1 160 367 1 160 367
626 730 .
118 448 118 448
115 263 97 496
2020 808 1376 311
2010-12-31 2009-12-31
L17 777 941 117 777 941
15 668 246 -
133 446 187 117 777 941
-18 150 767 -16 871 952
-1 905 545 -1 278 B15
113 389 875 99 627 174
132 935 000 123 560 000
76 986 000 76 016 000
209 921 000 199 576 000
203 000 000 195 000 000
6921 000 4 576 000
209 921 000 199 576 000
572 681 487 589
138 041 85 092
710722 572 681
-357 750 -260 254
-115 263 -97 496
237709

214 931 #
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 7 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsakring 10 375 14 014
Bredband - 29972
Fastighetskontorel . 132 075
Telia 660 660
Mattviitt 6426 6318
Arvode inkl social avgift 163 155 142 214
Riintebidrag 1529 2 675
Hyra gemensamhetslokal 2010 7200 -
189 345 327 928
Not 8 Foriindring av egel kapital
Insatser & Underhills- Balanserat
upplitelseavg. fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets inglng 69 948 753 15 147 448 -2 276 451 1 849 993
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 598 800 1251193 -1 849 993
Arets resultat 103 712
Belopp vid arets slut 69 948 753 15 746 248 -1 025 258 103 712
Not 9 Fastighetsldan
Kommande Ars
Lineinstitut Riintesals Riintedindring Belopp amortering
Swedbank 2758399568 1,840% rirligt 328 000 80 000
Swedbank 2758399402 2,650% rirligt 10 694 800 158 000
Swedbank 2759387029 1,840% riirligt 3 880 000 160 000
Swedbank 2759613678 1,240% rorligt 3591 700 146 600
Swedbank 2850782547 2,590% 2011-11-10 10 600 000 -
— 29094500 544 600
Not 10 _Upplupna kostnader och forutbetalda intikier
Upplupna sociala avgifter 75 281 66 009
Férutbetalda avgifter/hyror 1291 198 581 851
Upplupna arvoden - 3 000
Upplupna riintor 55 643 1 482
Revisorsringen AB 5271 42911
Revisionsarvode 15625 15 000
Fastighetsiigarna 54 863 -
FTE Vist AB 37 620 8 482
El 107 542 115033
GBG Stad Kretslopp 84 836 90 089
Cero Ventilation 180 000 -
GBG Energi 223 338 186 881
Sjovalla Byggservice 24 113 38 785
Ovriga interimsskulder 3 332 1 686
2 230 662

1151 209@,
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U ndersl:rrl’ter
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Revisorspateckning

Vir revisionsberéttelse har avgivits den %/ % 20
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Kjell Eriksson Erik Olsson
Auktoriserad revisor Forroendevald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till fireningsstimman i

Brf Doktor Lindh
Organisationsnummer 716444-9758

Vi har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i Brf Doktor
Lindh for ar 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret fUr riikenskapshandlingarna och
farvaltningen och att drsredovisningslagen samt bostadsriittslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Vart ansvar éir att uttala oss om &rsredovisningen och fdrvaltningen pa
grundval av vér revision.

Revisionen har utfirts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfirt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fir belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedtma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen
samt utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fr virt uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedtma om nigon styrelseledamot &@r ersittningsskyldig mot fireningen. Vi har fiven
granskat om ndgon styrelseledamot pAd annat siitt handlat i strid med bostadsriitislagen,
Arsredovisningslagen eller fireningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for
vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en riittvisande bild
av fireningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att [Breningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
fireningen, disponerar vinsten enligt firslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamiiter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Goteborg den 27/ 4 2011
Revisorsringen AB

o (U~

Kjell Eriksson Erik Olsson
Auktoriserad revisor Intern revisar



