De ndjda bostadsrétisinnehavarna vid Doktor , ]
och Mariann Hellgren i stryelsen har organiserat en omrdstning som resulterade i att fasadernas smutsbruna eternitplattorna skall malas om.

e boende tog Gver sitt omrad

dhs gata | Gdteborg beslutar gemensamt hur omfattande renoveringen skall bii. Ut Johanson, Staffan Bjdrck

Nar hyrorna hotade att f'dtdubblas k&ptes husen fran allm@nnyttan

- GOTEBORG (SvD)
© Bostadsbolaget forbered-
de en total ombyggnad, stora
ligenheter skulle krympas och
sma bli storre. Samtidigt kun-
de hyrorna pé sikt fordubblas.
Hyresgésterna protesterade,
bildade bostadsrittsforening
och kopte de allmidnnyttiga
hyreshusen.

Nir nagra styrelseledamo-
ter tréffas i ordforande Staf-
fan Bjdrcks ligenhet, med ut-

Artikelserien om hyresritten
som ir till salu fortsitter med
ett reportage om bostadsriitts-
foreningen som trbttnade. Den
salde sin fastighet till en pri-
vat fastighetsiigare och nu
trivs de boende som hyresgiis-
ter i de nyrenoverade trrevd-
ningslimperna i Karlskoga.
Forsta avsnittet i serien var
infort den 18 april.

sikt Over hela Goteborg och
bort mot Vinga fyr, dr friheten
att sjilva planera for sina
bostider viktigast. Ordforan-
den har hunnit riva en vigg
i det egna kdket bara ett par
veckor efter att affdren gjor-
des upp och utanfor fonstren:
borjar en byggnadsfirma just
att montera stéllningar. Fasa-
der och batkonger skall reno-
veras, fonster skall ses dver.

— Det verkar som om eget
dgande dr en forutsitining for
att fa direkt inflytande Gver
hur bostadsomrédet skall skd-
tas och rustas upp, siger Ulf
Johanson. .

Nira till arbetst
- Huvudsaken med dverta-
gandet &r att vi kan bo kvar

i ett bra omride och ha nira
till jobbet, fortsitter Mariann
Heligren.

De fyra slitna sjuvanings-
husen, klddda i smutsbrun
eternit och med mossbevuxna
betongbalkonger, stod klara
1950. Luftiga fem- och sex-
rummare hyrdes .ut bland
Sahigrenska sjukhusets likar-
familjer och mer anspréksldsa
ettor med kokvri erbjéds bi-
triden, skoterskor och kandi-
dater.

Annu i borjan av 1990-talet
var hyresgisterna knutna till”
Sahlgrenska. Flertalet var vil-

utbildade, kunde tala for sig

och de allra flesta var i yrkes-
aktiv alder. Alla ldgenheter
vid Doktor Lidhs gata var
fortfarande  tjanstebostdder
och hyresgésterna hyrde ‘i
andra hand av sjukvéardsfor-
valtningen.

Dyra renoveringar vantar

€ Framtiden kan kréva stora
ekonomiska investeringar av
den som kdper sin hyresldgen-
het. Om de allmiinnyttiga
bostadsforetagen minskar sitt
fastighetsbestind ~ komimer
ocksa ansvaret for ett omfat-
tande renoveringsbehov att
flyttas &ver till de privata
bostadsrittsforeningarna.

Tvé av varandra oberoende
akademiska studier av de all-
minnyttiga bostadsforetagens
ekonomi och fasighetsskdtsel
har det senaste halvéret pekat
pa ett stort ackumulerat un-
derhallsbehov i de kommuna-
la bolagen. Investeringar i
miljardklassen krdvs under
1990-talet for att inte de all-
minnyttiga fastigheterna skall
forfalla.

Anna Hrdlicka och Per

Detta gjorde ldaget mer
komplicerat ndr dgaren Gote-
borgs stads Bostadsaktiebolag
i december 1990 kallade till
information om den fOre-
stdende ombyggnaden. Alla
skulle evakueras, fastigheter-
na totalrenoveras, ligenheter-
na byggas om till tvaor, treor

och fyror och hyrorna stiga

kanske till det dubbla.
Hyresgisterna erbjods fors-
tahandskontrakt, men forst
efter renovering och aterflytt-
ning. De blev rasande, kiinde
sig” rétislosa och tyckte att
hyresgistforeningen svek i
kampen for en betydligt
mindre omfattande . renove-
ring. o s
Bostadsbolaget borjade
evakuera trots att ombygg-.
nadsloven inte var klara och
hyresgdsterna protsterade dn-
nu kraftigare. De bildade en

Nilsson konstaterar, i ett exa-
mensarbete  frdn  Tekniska
hogskolans fastighetsekonom-
linje, att underhéllet av hyres-
fastigheterna hittills har skju-
tits framat ar for ar. Resulta-
tet ocksd av deras avhandling
blir att bade atgirdsbehovet
och underhillsutgifterna har
ackumulerats.

Nira gransen

Filip Tilja har, i sitt exa-
mensarbete frin fastighetse-
konomutbildningen vid hdg-
skolan i Givle, berdknat all-
minnyttans sammanlagda
underhéllsbehov efter att 1
detalj ha gitt igenom fastig-
hetsbestdnd och ekonomi i
sex bostadsforetag.- Han har
studerat i vilken kondition
tak, fasader, balkonger, fons-

egen hj(resgéstfdrening for att
trycka pd om billigare renove-
ring i stillet for total ombygg-
nad. : .

Stor affar . .

1 somras. erbjod bostadsfo-
retaget hyresgisterna att kdpa
hela omradet. Diskussions-
méten och forhandlingar av-
10ste varandra hela hosten.
Bostadsrittsforeningarnas
centralorganisation, SBC,
hjdlpte till med rad, kalkyler
och administration. En majo-
ritet av hyresgidsterna gick
med pa kdpet och pd dagen

_ett &r efter det upprorda infor-

mationsmdtet beslot den nya

~ bostadsrittsforeningen att ko-

pa fyra 1950-talshus for sam-
manlagt 70 miljoner kronor. .

~ Vi salde till marknads-
virdet for hyreshus, forstas

nya dgarna

ter och rorinstallationer be-

finner sig.

ver 70 procent av de all-
minnyttiga hyreshusen &r
byggda efter 1960 och det
betyder att flertalet nidrmar
sig 30-&rsgrinsen ndr mer
omfattande underhallsatgér-
der brukar krévas.

I genomsnitt skulle varje
allminnyttig ligenhet behdva
renoveras for cirka 2 780 kro-
nor per ar fram till ar 1995,
enligt Filip Tiljas berikning-
ar, Det ger en samlad, arlig

_underhéllskostnad pé 2,5 mil-

jarder kronor. Under" nista
femarsperiod sjunker de for-
viintade kostnaderna till 1,8
miljarder, detta under forut-
sittning att nddvindigt un-
derhall inte har slipat efter
ytterligare.

‘fastighetsdgare.

LENA BLOMQUIST
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med hiinsyn till fastigheternas
daliga skick, beridttar Christer
Hansson, bostadsbolagets fi-
nansdirekidr. Vi kan inte sdlja

‘billigare dn vad vi skulle fa

ut for hela huset av en privat
For hyres-
gisterna betyder priset att de
har fatt kpa sina ldgenheter
till cirka 70 procent av mark-
nadsviirdet for en bostadsriitt.
Den som bodde i en sexrum-
mare betalade 435 000 kronor
fér sin ldgenhet. Med hela
summan upplédnad blir den
totala bostadskostnaden nu’
cirka 300 kronor hogre én den -
tidigare manadshyran. ;

Eget arbete

I februari var 6vertagandet
ett faktum. Affiren firades
méd fest i trappuppgingarna
och skilda arbetsgrupper har
redan borjad se 6ver de slitna
entréerna, killarforrad, tvitt-
stugor, - planteringar, parke-

. ringsplatser” och ledningssys-

tem. Den mest akuta yttre
renoveringen ir iging. :
= Vi kiper alla svéra tjdns- -
ter som fastighetsforvaltning
och byggnadsarbete, berdttar
ordférande Staffan Bjorck..: .
— Men tillsammans skatl vi:
tviitta trappuppgngarna, skd-

_ta planteringar och annat som

kan'spara in lite pengar och
samtidigt frimja samhorighe-.
ten, siger Ulf Johanson.

135 av de fyra husens 232
hyresgister valde att gd med
i bostadsrittsforeningen och’
kdpa sina ldgenheter. 43 tom-~
ma lidgenheter sdljs pa oppna
marknaden, medan 46 av de
gamla hyregisterna har valt
att bo kvar och fortsitta hyra
sin bostad. De hyr dock nu-
mera av en bostadsrittsfor-
ening.

LENA BLOMQUIST



