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Styrelsen for Brf Doktor Lindh far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2016.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran foreningens underhallsplan.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Bostadsrattsforeningen har genomgatt SBC Boendeindikator och lever upp till de krav vi pa SBC stiller
pa en vilskott bostadsrittsforening far stimpeln ”SBC Godkénd”. Stampeln ér en indikator pa att
foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och en
okad boendenytta.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1991-10-24 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2016-09-05.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-03-08.
Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2016-05-16 och péafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning.

Christer Norén ledamot, ordforande
Hans Ragneskog ledamot, vice ordforande
Marianne Stakeberg ledamot, kassor

Gunnar Jonsson ledamot, sekreterare
Marie Hedberg ledamot

Stig-Olof Eriksson ledamot

Tobias Ménsson ledamot

Nina Romanus suppleant

Karl Hylander suppleant

Ebba Tapper suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Foreningens styrelse har hallit 13 protokollforda ordinarie styrelsemdten under aret.
Extra foreningsstimma avholls 2016-03-16.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsikringar Goteborg och Bohuslén.
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Revisorer

Erik Olsson ordinarie internrevisor
Lars Bengtsson intern revisorssuppleant
Kjell Eriksson, Revisorsringen Sverige AB ordinarie extern revisor
Valberedning

Staffan Bjorck sammankallande

Gunilla Rehn

Margaretha Overgaard

Lars Bengtsson

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen Foreningen forvirvade 1992 fastigheterna Guldheden 67:1 (hus nr 6), Guldheden
67:2 (hus nr 4), Guldheden 68:1 (hus nr 3) samt Guldheden 68:2 (hus nr 1) i Goteborgs Kommun.
Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt och foreningen innehar sedan 1992 tomtratterna till fastigheterna.
Fastigheterna bebyggdes 1959-1962 och bestar av 4 flerbostadshus i 8 vaningar. Foreningen upplater 226
ldigenheter med bostadsritt.

Byggnadernas sammanlagda bostadsarea utgor 17.961 m? fordelade :

Bostadsritter 17 233 m?
Hyresritt privat 38 m?
Hyresritt SGS 690 m?

Lokalarean utgor 2.633 m?.
Lokalarean omfattar kallgarage for disponering av foreningens boende pa 2 337 m?,
viardhemsverksamhet SDN péd 197 m? samt 7 st lagerlokaler pa 99 m?.

Fastigheten &r forsakrad till fullvarde hos Lénsforsikringar Goteborg och Bohuslén.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal
I rok 116
4 rok 28
5 rok 57
>5 rok 28

Gemensamhetsanliggningar
I fastigheten finns nedanstdende gemensamhetsanldggningar

33 uthyrda varmforrad hus 1
Gym och vivstuga hus 1
Bastu hus 3
Gistlagenhet hus 3
Konferensrum och arkiv hus 3
Gemensamhetslokal inkl café hus 6
Hobbylokal hus 6

101 uthyrda garageplatser
36 uthyrda p-platser, varav 1st till Sunfleet
18 besoksplatser
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2013 och striacker sig fram till 2041.
Underhéllsplanen uppdaterades 2016 och avsattningarna till underhédllsfonden foreslas motsvara den
reviderade planen for 20 ar.

Foreningens ekonomi

Tomtratt

Avtalet for tomtritt och avgdld géller t.o.m december 2019. Nytt tomtrattsavtal kan ha stor
effekt pd kommande &rs ekonomi. Foreningen arbetar darfor med en langsiktig planering av
likviditet och resultat for foreningen, samt har tagit beslut om hdjning av arsavgifterna. Exakt hur
stor hojningen blir for kommande ér, tas upp vid varje budgettillfille.

Foreningen ser dven dver mojligheten att frigora ytor for eventuella framtida ombyggnation till

bostadsritter.

Arets in- och utbetalningar 2016 2015
Ingdende kassasaldo 1147 049 6 884 801
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 11 035931 10 829 517
Finansiella intakter 1822 5966
Upplatelse av bostadsritt 4290 058 0
Ny belaning 14 000 000 5000 000
Forandring langfristiga fordringar 0 216 828
Forandring kortfristiga fordringar 0 152 381
Forandring kortfristiga skulder 0 1363 761
29 327 811 17 568 453
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 22 244 595 7907010
Réntekostnader/finansiella kostnader 817 480 532118
Anskaffning anlédggningstillgdng 513 956 14 867 077
Foriandring kortfristiga fordringar 199 868 0
Forandring kortfristiga skulder 1364 375 0
Amortering av foreningens lan 2103 660 0
27 243 934 23 306 205
Arets kassaforindring 2 083 877 -5737752
Utgaende kassasaldo 3230926 1147 049
Forvaltning

Foreningen har tecknat ett fortlopande avtal om ekonomisk forvaltning med Revisorsringen Sverige AB.

Den tekniska forvaltningen skots av Svensk Markservice.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under dret som gétt
- Ny varmekulvert

- Balkongrenoveringen och -uppforstoringen ér slutford
- Ny belysning i trapphusen

- Fotbollsplanen har fraschats upp

- Utemdblerna har renoverats samt mélats

- Garaget har forsetts med nya utrymningsdorrar

- Tvitt av fasader

- Renovering och forséljning av tva hyresldgenheter

Verksamhet under kommande dret
- Amortering av lan 2 MKr
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- Paborjat undersokning samt besiktning av garage for bestimning av framtida renoveringsbehov.

- Péborja byte av termostatventiler.

- Upphandla diverse malningsarbeten samt byte av till- och franluftsfléktar.

- Byte av rokluckor pa vindarna.

Medlemsinformation

Foreningens 226 bostadsritter var vid verksamhetsarets utgang upplétna till 369 medlemmar. Vid érets

ingdng uppgick antalet medlemmar till 353.

Under dret har 23 6verlételser samt 2 upplatelser dgt rum inom foreningen.

Styrelsen har beviljat 15 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt 2016
Nettoomsittning Tkr 11036
Resultat efter finansiella poster

Tkr -13 863
Soliditet % 62,16
Genomsnittlig arsavgift/m? kr 494
Bokfort varde/m? bostadsyta kr 6725
Lén/m? bostadsyta kr 2499
Genomsnittlig skuldrinta % 1,56
Fastighetens beldningsgrad % 37
Elkostnad /m? bostadsyta kr 49
Virmekostnad /m? bostadsyta kr 75

2015
10 752

812
70,34
494
5895
1837
1,62
31
55

71

2014
10 729

-836
73,99
494
5979
1558
2,40
26

60

68

2013
10 748

-122
74,79
475
6113
1558
2,96
25

59

71

Genomsnittlig skuldrinta definieras som viagd genomsnittlig rintesats for fastighetsldnen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingédng 59560863 10387 889
Upplatelse bostadsratter 271 509 4018 548
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 59832372 14 406 437

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

till underhéllsfond avsitts enligt underhéllsplan
ur underhallsfonden tas i1 ansprdk

i ny rakning overfores

Fond for
yttre

underhall
16 333 050

374 494

16 707 544

Balanserat

resultat

167 323

4371792

605 115

605 114
-13 863 424
-13 258 310

1 860 000
-14 705 503
-412 807
-13 258 310

Arets

resultat

812 286

-812 286
-13 863 424
-13 863 424
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Totalt

87 261 411
4290 057

0
-13 863 424
77 688 044

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

~N N B

2016-01-01
-2016-12-31

10 652 343
383 588
11 035 931

-17 772 385
-3 421 675
-586 990
-463 544

-1 839103
-24 083 697
-13 047 766

1 822

-817 480
-815 658
-13 863 424

-13 863 424

0
-13 863 424
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2015-01-01
-2015-12-31

10 412 167
339 469
10 751 636

-3 516407
-3 408 997
-560 332
-421 274
-1 584 069
-9 491 079
1260 557

5966
-532 118
-526 152
734 405

734 405

77 881
812 286
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Pagéende nyanlédggningar 10

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgadngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

120 785 926
166 831

0

120 952 757

120 952 757

19 675
503 084
265 274
788 033

3230926
3230926
4 018 959

124 971 716

7(13)

2015-12-31

105 885 127
146 053

16 246 724
122 277 904

122 277 904

12010
311812
264 343
588 165

1 147 049
1147 049
1735 214

124 013 118

N

V774
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 832 372 59 560 863
Upplételseavgifter 14 406 438 10 387 890
Fond for yttre underhall 16 707 544 16 333 050
Summa bundet eget kapital 90 946 354 86 281 803
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 605 114 167 323
Arets resultat -13 863 424 812 286
Summa fritt eget kapital -13 258 310 979 609
Summa eget kapital 77 688 044 87261 412
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11,12 42 679 620 32 990 600
Summa langfristiga skulder 42 679 620 32 990 600

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan 11 2207 320 0
Leverantorsskulder 826 637 2150 596
Ovriga skulder 199 541 280 625
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 1 370 554 1 329 884
Summa kortfristiga skulder 4 604 052 3761 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 971 716 124 013 117

v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader
Balkonger

120 ar
70 ar

Maskiner och inventarier 10-20 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med gillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2016 2015
Arsavgifter 8494914 8482 411
Hyresintikter lokaler 938 928 886 239
Hyresintikter bostidder 23 484 23 481
Hyresintikter garage och parkering 556 683 515603
Intékter bredband 34 004 36 904
Fakturerade elkostnader medlemmar 604 330 467 529
10 652 343 10 412 167

Not 3 Ovriga intiikter
2016 2015
Overlatelseavgifter 15 524 7778
Pantséttningsavgifter 12 420 14 228
Forsakringsersittningar 0 102 030
Intékt SDN 0 6108
Intdkt P-automater 91 553 98 544
Erséttningar, vidarefaktureringar, gym, bastu mm 264 091 110 781
383 588 339 469
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Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsbeskattning
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgald

Reparation fastighet

Underhall fastighet
Fastighetsskotsel och -stddning
Snérdjning och vighdllning
Bevakningskostnader

Not 5 Driftskostnader

El

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Kabel-Tv/Bredband

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 7 Personalkostnader

Loner, arvoden och andra ersittningar samt sociala

kostnader
Arvoden och andra ersdttningar
Sociala kostnader

Totala loner, arvoden, andra ersiittningar samt sociala

kostnader

2016

356 878
188 052
528 300
1296 006
14 705 503
649 901
47 745

0

17 772 385

2016

878 039
1 343 663
449 449
280 209
470 315
3421675

2016

19 275
17 375
242 610
219 832
6 000
81 898
586 990

2016

380 889
82 655

463 544
73
&

A
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2015

356 153
188 217
528 300
1391677
357 506
640 568
47 748
6238
3516 407

2015

981910
1271 309
435474
246 435
473 869
3 408 997

2015

2175
16 500
254 686
186 656
8 000
92315
560 332

2015

361 521
59753

421274
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Piagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde
Omklassificerat mot byggnader

2016-12-31

133 800 096
16 650 000
150 450 096

-27 914 969
-1749 201
-29 664 170

120 785 926

163 771 000
143 626 000
307 397 000

2016-12-31

1979018
110 680
2 089 698

-1 832 965
-89 902
-1 922 867

166 831

2016-12-31

16 246 724
403 276
-16 650 000
0

2

fu
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2015-12-31

133 800 096
0
133 800 096

-26 403 625
-1 511 344
-27 914 969

105 885 127

144 916 000
98 986 000
243 902 000

2015-12-31

1921 396
57 622
1979 018

-1 760 240
-72 725
-1 832 965

146 053

2015-12-31

1437 269
14 809 455
0

16 246 724

N
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Not 11 Fastighetslin
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Swedbank Hypotek 1,67
Swedbank Hypotek 1,69
Swedbank Hypotek 1,69
Swedbank Hypotek 1,60
Swedbank Hypotek 1,41
Swedbank Hypotek 1,28

Swedbank Investeringslan

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2-5
Amortering efter &r 5

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

rianteindring

2017-12-20
2017-11-24
2017-11-24
2018-06-20
2019-01-25
2019-03-25

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet arvode inklusive sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen kostnad VA

Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Goteborgs Stad/tomtrittsavgild

Ovriga upplupna kostnader

Lénebelopp

2016-12-31

10 378 800

3 640 000

13971 800

5000 000

4 817 000

5079 340

2 000 000

44 886 940

2207 320

829 280

41 850 340
2016-12-31
42991 000
42 991 000
2016-12-31
13 142
71987
861 718
83 965
177 022
79 906
16 500
62 500
0
3814
1370 554

W /5
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Lénebelopp
2015-12-31
10 378 800
3 640 000
13 971 800
5000 000

32 990 600

5-12-31

37 808 000
37 808 000

201

5-12-31

0
54 283

693 106

89 199
168 433
104 785

15 625

58313
132 075

14 067

1329 886
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Géteborg den A april 2017
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Tobias Méansson Marie Hedbe
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Stig-Olof Eriksson

Vir revisionsberittelse har lamnats den 2§ april 2017

éW Y

Erik Olsson Kjell Eriksson
Revisor Auktoriserad revisor



